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Perspektive

STADTEBAULICHE IDEE

4 Baufelder sdumen einen Z-férmigen Griinzug. Wie Schollen im Weichbild des Dorfes hat jede eine eigene
Form und bietet differenzierten Nutzungen Boden fiir Wachstum. Der Griinzug besteht aus verschiedenen
Sequenzen, Abschnitten, die mit den angrenzenden Bauten Korrespondenzen eingehen. Fahrradfahrer und
FuBgénger haben hier Vorrang, selbst da, wo der Autoverkehr notgedrungen den Griinzug quert. Es ent-
steht ein shared space, in dem der StraBenraum lebenswerter und sicherer ist, weil alle Verkehrsteilnehmer

gleichberechtigt sind. Auch an sog. FahrradstraRen ist zu denken, auf denen Fahrradfahrer Vorrang haben.

Die Baufelder bilden nicht nur nach innen Héfe und Griinrdume, sondern reagi auch auf die ang

den Wohngebiete. Die Geschossigkeit und Ausrichtung der Neubauten dient der harmonischen Integration
in die vorhandenen Strukturen. Wo der Bestand niedrig ist, sind auch die neuen Gebdude am niedrigsten.
Wo die Gebdude an die Grenzen riicken, wenden sie sich dem Bestand mit den Kopfseiten zu und vermeiden
eine hermetische Exklusivitat. Zwischen Alt und Neu wird ein Griinraum mit Wegen eingezogen, der fiir eine

zweite radfahrergerechte Durchquerung sorgt und die Nachbarschaften belebt.

Die stidliche Front des Baufeld D mit dem Supermarkt ist ein Zentrum im Gesamtquartier. Im Hinblick auf
die kommerzielle Nutzung ist der Eingang des Supermarkts am Kopf der bestehenden Passage platziert,
wahrend vorgelagerte Shops eine Fiihrung entlang des Griinzugs in die Quartiersmitte abgeben. An der prak-
tisch und visuell wichtigen Siidostecke kann z.B. ein nicht nur werktags geéffnetes Café den Nutzen aus den
vielfdltigen Aktivitaten in dem durchquerenden und alles zusammenhaltenden Griinzug ziehen. Ein zweites
Spannungsfeld entsteht zwischen dem Supermarkt-Block und dem turmartigen 6-Geschosser des Baufeld C.
Dort ist ein Quartierstreff und/oder soziale oder Beratungsangebote denkbar. Dieses zweite Zentrum bildet

im Sinne einer 24-Stunden-Okonomie ein belebendes und gemeinschaftsstiftendes Element.

Alle von der Stadt gewiinschten Nutzungsanforderungen und Kennziffern werden, sowohl die Wohnungs-

baufldchen als auch den ruhenden Verkehr betreffend, eingehalten und tbertroffen.

Es ist Absicht, die relativ hohe, aber angesichts des hohen Anteils an & i Flachen Be-
bauungsdichte nicht erschlagend wirken zu lassen. Dies wird durch die offenen Gebdudestrukturen in einem
Tableau 6ffentlichen und privaten Griins erreicht. Es wird eine Feinkdrnigkeit und Offenheit angeboten, die
nach innen und auRen als integrativ und behutsam urban verstanden wird. Der alles verndhende Z-férmige
Grinzug, das Rickgrat des Quartiers und die hochwertig gestalteten 6ffentlichen Freiflichen verfolgen einen

urbanen, gleichwohl aufgelockerten und nachbarschaftsorientierten Zweck.

IDEENTEIL

Die weitergehende Vision fiir die Umgebung sieht vor allem im Siiden eine Verdichtung und Stadtreparatur

vor. Bisher ist dieser Raum von Riickseiten und Parkplatzwiisten gepragt.

. Der Eingang zur bestehenden Passage wird neu gestaltet: ein Punkthaus mit Anklédngen die die benach-

barten Wohntiirme schafft eine sti ] eifende Zwiesp mit dem Bestand und vernaht Alt und

Neu. Mit dieser auch wirtschaftlich hochinteressanten MaRnahme wird auch der Zugang zur Passage, die
durch den jetzigen unférmigen Kopfbau verstellt wird, visuell und als Wegeverbindung geoffnet.

. Das flache Gebdude (Aldi) erhilt einen 4 oder 5-geschossigen Kopfbau, der die Sichtbarkeit fur den
Discounter noch erhéht (Fernwirkung von z.B. Schriftziigen on top); der Anreiz fir den Betreiber besteht
in der gewonnenen Flache (auch im EG) und der Moglichkeit, das eigene Gebdude mit stddtischen Flachen
zwischen Turnhalle und Supermarkt zu arrondieren.

. Der 1-geschossige nordliche Anbau fiir Nebenrdume der Sporthalle bietet Potential fir mehr; im Rah-
men der Entwicklung des Sophie-Scholl-Quartiers ist hier eine mehrgeschossige Wohnbebauung tber den
in diesem Zuge erneuerten Funktionsrdumen der Turnhalle denkbar. Die neu gestaltete Eingangssituation
fiir Sporthalle und Geschosswohnungsbau baut Angstrdume ab und verwandelt die bisherige Riickseite der

Turnhalle in einen belebten Raum.
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GRUNKONZEPT

Das Griinkonzept versteht das gesamte Quartier als griines Tableau, auf dem die Gebaude wie die
aufkeimende Saat mit einer bunten Vielfalt an Baukdrpern sprieBen, die gleichwohl das Gebau-
te ohne hermetische Abschliisse (auRer Kitagarten) zu erlebbaren halboffentlichen und privaten
Freiflachen verdichten.

Der zentrale Griinzug bietet 3 unterschiedliche Abschnitte — vor dem Supermarkt, zwischen Super-

markt und Turm,

den ofen der A und B. Dem entsprechen die Ausge-
staltung und vorgesehene Nutzungsaktivierung: urbaner Mix vor dem Supermarkt, z.B. unterstiitzt
durch public viewing auf den unwirtlichen Giebeln der siidlich angrenzenden Riegel; Zone des viel-
faltigen Aktivismus auf dem groRziigigen Platz in der Mitte, mit der hier integrierten historischen
Brunnenskulptur mit Wasserspiel; fir Jung und Alt Spiel- und Sitzméglichkeiten fiirs Sehen und
Gesehenwerden; vor der Kita ein Griinraum der Entspannung und der MuRe. Das starke Herz des
Z-formigen Griinzugs flieRt in die angrenzenden privaten Freiflachen und lasst das Gefihl aufkom-

men, tatsachlich im Griinen zu wohnen. Der Baumbestand wird weitgehend erhalten.

VERKEHRSKONZEPT

Grundsétzlich wird FuBgéngern und Fahrradfahrern eine t fr i F

tion geboten. Der individuelle Autoverkehr wird unpratentios mit kurzen Wegen zu den Haus-
eingdngen und Parkplatzen gefiihrt. Im Norden wird ein kleiner Teil der Wohnungsbauten iiber
die Stauffenberg-StraRe, alle anderen Baufelder werden tber die Geschwister-Scholl-StraBe er-
schlossen. So entstehen in der Mitte des Quartiers ausgedehnte autofreie Zonen, ohne dass auf

den Komfort der direkten Andienung der Hauser verzichtet wiirde. Das Parken fir die Wohnun-

gen wird tiberwiegend in Tiefgaragen Die parkplétze, die i fur die

Sporthalle, den oberirdischen Stellplatzbedarf fiir geforderte Wohnungen und den Supermarkt

werden dezentral auf den abgelegenen Seiten der Blocke und im StraRenraum untergebracht.

NUTZUNGSKONZEPT

In den Baufeldern finden Platz:

. Im Baufeld A mit 3 bis 5 sowobhl fiir frei finanzierten als

h bau: die hofbildend

vermeiden einen starren

auch offentlich geférderten
Blockcharakter, in dem sie an vielen Stellen Durchldsse, Wege und Sichtbeziehungen anbieten;
nach Stiden, zum zentralen Griinzug hin werden in EG und 1. OG straBenseitig erschlossene Stadt-
héuser errichtet, die an den 6ffentlichen Forderrichtlinien orientieren; der geschiitzte Baumbe-

stand wird in die Freiflichenplanung integriert

. Im Baufeld B die 5-gruppige Kinder atte im EG und 4 O h

die Freiflachen fiir die Kita verbinden sich in der Wahr mit den Freifld der besteh
den 8-geschossi k Der b i wird erhalten.

. Im Baufeld C ein 2-teiliges ] mit i Quartierstreff, Di

Wohnungen, besonders geeignet fiir gemeinschaftsorientierte Wohnformen, Baugruppen Senio-

lusts t mit tippig begriinten Dachgérten
. Im Baufeld D ein Gebdude mit Mischnutzung fiir den Supermarkt, ggf. Einzelhandel und

Shops im Erdgeschoss, Wohnungen bis ins 5. Obergeschoss; ein

pig begriinter Dachgarten tber

h bot fir die individuell oder

dem EG schafft ein hochwertiges Fr

gepragte Wohnnutzung

@ Stadthaus / 5-Zimmer (110 m?)

. 4-Zimmer (90 m?)
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Nachverdichtung von
Sporthalle und ALDI

Ergénzung der Einkaufspassage mit
Marktstanden und Wohnturm

Ideenteil M 1:1000

. 3-Zimmer (75 m?)
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Quartierstreff Dienstleistung/Biiro

Detail Aussenanlage M 1:250
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Zeichenerklarung
Planung Bestand
Bebauung
Gebaude vorhandene Gebaude
Dachbegriinung — Flurstiicksgrenzen
: Verbindungsgang z.B. 739 Flurstiicksnummer
B.V Geschosszal hlen
zu erhaltendes Bestandsgeb&ude
im Plangebiet
ErschlieRung Sonstiges
Fahrbahn R — Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs

offentliche Stellplatze

besonders gestaltete Fahrgasse,
niveaugleich mit Ful3gangerbereich,

FulRgangerbereich/ Gehwege,

Platzgestaltung
AV Zufahrt Tiefgarage
FuRwege (privat)
Grinflachen

offentliche Grunflache

private Freiflache

AulRenanlage KiTa

. Baum Planung

Baum Bestand

Spielelemente
Te \ P

z.B. Tempo-20-Zone/ Mischverkehrsflache
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Stadtebauliches Konzept
"Sophie-Scholl-Quartier"

Gemarkung: Baumberg
Flur: 2

Mal3stab: 1:500
Stand: Dezember 2016
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